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ALLEGATOA

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
Come da accordo territoriale per il comune di CARPI,
depositato il 02.10.2023, con decorrenza dal 16.10.2023.

(Legge 9 dicembre 1998, 1. 431, articolo 2, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)

WA EIE NS I curernsmmmrany e s R di scguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ..ovvveiiiviiiiiiiiiiii e, in persona
di e, ) concede in locazione al/ alla sig.
[ S R T T e S DU B _

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ....o.ooviiiiiiiniiviiieeieeeeann,
{ASSTEOEA TR (2] v iissinmmivonisumiss M PEERORE L e e ), che

accetta, per s¢ ¢ suoi avenli causa,

A) I'unita immobiliare postain ...............cccoeviiiennen. MR s DR
piano ...... scala ...... int. .....compostadin. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altres]
dei seguenti clementi accessori (indicarc quali: soffilta, cantina, autorimessa singola, posto

macchina in comune o meno,
gcc. )

.........................................................................................................
..................................................................................................................

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoseritto dalle parti.

B) una__porzione dell'unitdi immobiliare posta in ...,
Vi s Rl pIatN0 4, v mealai . int. ..... composta din. .. SIANLAHL
arredata ad uso esclusivo, olire a servizi igienici (specificare se ad uso esclusivo o condiviso)
€ cucina, ¢ dotata altresi dei sepuenti clementi accessori (indicare quali: soffitta, canlina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.) il cui utilizzo & regolato nel
seguente modo

T

ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:
FG...oooo.o. ; MAP ...........;5UB ........... 5 B 1) . s REND
b) prestazione energetica: APEN® oo miiinmniani; del.vunaaisaa Classe
conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine all'attestato di
prestazione energelica degli edifici, trattandosi di unita immobiliare gid dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti: documentazionc deposilata presso domicilio del locatore

d) tabelle millesimali: propricta ..........; riscaldamento ............ 3 ACKUE wossiminnii s
a locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articolol
(Durata)
ontratto & stipulato per la durata di .................. anni (), dal
Al e , € alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo,

il contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore
che intenda adibire 'immobile agli usi o elTetluare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della

e g g
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legge n. 431/98, ovvero vendere 'immobile alle condizioni e con le modalitd di cui al citato
articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga bicnnale ciascuna parte ha diritto di attivare la
procedura per il rinnovo a nuove condiziom ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratlo,
comunicando la propria intenvione con letlera raccomandata o PEC da inviarc all'altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la diqpmﬁbﬂlté
dell'alloggio alla prima scadenza ¢ non lo adibisca, nel termine di dedici mesi dalla data in cui
ha riacquistato tale disponibilitd, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetla, il
conduttore ha diritto al ripristine del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto
disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilitd dellultimo canone di
locazione corrisposto.

Articolo 2
(Canone)

A. Tl canone annuo di locazione, sccondo quanto stabilito dall'aceordo territoriale depositato
il 02/10/2023 presso il Comune di CARPI, con decorrenza 16/10/2023 & convenulo in

=171 S R . W , che 1l condutlore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore
ovvero a mezzo di bonifico bancario, Ovvero.......oiiiiin CHER b, rate eguali
anticipate dieuro ...............ous ciascuna, alle seguenti
BERE oo smam s s s R S S (4)
Nel caso in cui I'Accordo ferritoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone vicne
aggiornato ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare

il 75% della variazione Tslal ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la
“cedolare secca™ per la durata dell’ opzione(8).

Ai fini del presente contralio il locatore dichiara di optare per l'applicazione della cedolare

secca. Per tale periodo di tempo corrispondenie alla durata dell’opzione, cessa la facoltd di

richiedere [ aggiornamento del canone, anche se previsia nel contratio a qualsiasi titolo, inclusa
Ia variazione accertata dall 'Istat dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegati verificatasi nell 'anno precedente.

L 'applicazione della cedolare secca é sostitutiva dell IRPEF ¢ delle relative addizionali, nonché

delle imposte di bollo e regisiro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del conlraito.

Qualora il locatore dovesse revocare ['opzione della cedolare secca il canone potrd essere
agoiornate annualmente in misura confratiata ¢ _comungue non_superiore al 75% della
variazione ISTAT.

)
P ay

I.e parti contraenti dichiarano a propria responsabilita che le dimensioni dell’alloggio oggetto della
locazione, sono dimg ............ e pertanto si colloca: Zona...........ccovviciiiininans : pregio ST/ NO;

fascia d’oscillazione..........oovvvvvnnnne capbfaeedns o e >

L'immobile & dotato dei sepuenti parametri oggettivi (barrare con una X la risposta positiva):

A e

dcntale). dell’aria o impianto a pompa di-i
[ calore. - ) N
o al Piano terra, al primo piano |S1/NO | | Cortile con parcheggio ulilizzabile

i ‘_olngia A/T e A/8 (desunta da viswra | S1/NO | |Impianto  di  condizionamento | S1/NO

ferra oppure superiori  con dall’unita locata. ST/ NO
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Autorimessa o box auto (posto auto per | SI/NO | | Cantina efo soffitta. SI/NO
il centro). : :
Doppi servizi. SI/NO | |Giardino efo area ortiva ad uso|SI/NO

esclusivo e/o condominiale (HNareq J
cortiliva e le sole aiunle non |
rientrano lra i paramelri).
Terrazza e/o balcone o lastricato solare | SI/NO | |Porta blindata efo  cancello di|SI/NO

o veranda o loggia di pertinenza sicurerza,
 esclusiva. = |
Unitd immobiliare con certificazione | SI/NO | | Abitazione nuova di massimo 10]SI/NO
energetica classe A,B,C. anni o ristrutturata completamente
da massimo 10 anni, con rifacimento
depli impianti, elo con
mighoramento della classe
| energetica.
Impianto allarme interno all’alloggio | ST/NO | | Ascensore accessibile a persone con | SI/NO
efo inferriate presenti in lutte le disabilita motoria c/o servo scala
finesire. ) (secondo la normativa vigenle).
Servizio igienico accessibile a persone | SI/NO
con disabilita motoria (secondo Ea!
Rormativa vigente). | i ]

Articolo 3
(Deposilo cauzionale e alfre forme di paranzia)

A garanvia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di
CULD wetnenerenineeinanenene s pari a ............... mensilita (9) del canone, non imputabile in
conto canoni € produttiva di interessi legali, riconosciuli al conduttore al termine di ogni anno di
locazione, salvo che la durata contraltuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per
due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine
della Jocazione, previa verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanya di ogni
obbligazione contrattuale.

Eveniuali altre forme di garan@iat ciosaesisrmisasmi et amii .

ento acquisito nel protocollo informatico del Comune di Carpi.

Articolo 4

. /;). 3] = (Oneri accessori)
VS

7o  Per’gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al

/" decreto emanalo dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 'allegato A.
In scde di consuntivo, il pagamcnto degli oneri anzidetti, per la quola parle di quelli
condominiali/comuni a earico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il condultore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidetle e dei criteri di ripartizione. ITa inoltre diritto di prendere visionc - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratorc o l'amminisiratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduftore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua speitanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente (11). Per lc spese
di cui al presenie articolo, il conduftore versa una quota................cocoeeinn (12) di
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BT s s i s , salvo conguaglio.
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Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presentc contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del locatore
e conduitore in misura del 50% ciascuno.

Tl locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quola di sua spettanza, pari alla metd, ai sensi dell’art. 13 Legge
431/98.

Il locatore, nei sessanta giorni successivi alla registrazione del contratto di locazione, haI’obbligo
di fornire documentala comunicazione della stessa, al condultore ¢ all'amministratore del
condominio (se costituito), anche ai fini dell'ottemperanza agli obblighi di tenuta dell'anagrale
condominiale di cui all'art. 1130, comma 6, del ce ¢ art. 1, comma 59, legge 208/2015.

Le parti possono delcgare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestatlo assislenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Tl pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri acccssori non pud venire sospeso
o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilith del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere deslinato esclusivamente a civile abitavione del conduttore e delle
seguenti persane attualmente eon ui CONVIVENL ...oouiiviiissmisensvinisin srirnssnssmsssminns

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per
la suceessione nel contratto si applica 'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito
della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del condutiore recedere dal contrallo, come prﬁvistn dall’articolo 11 (Recesso del
Conduttore) dell’Accordo Territoriale per il Comune di CARPL previo avviso da recapilarsi
tramite lettera raccomandata o PEC ......... mesi prima (compreso tra un minimo di un mese ed

, un massimo di sei mesi),

Articolo 9
(Consegna)

%

tore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
Jofivenito e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costitucndosi da quel momento custode della stessa. Il condutlore si impegna a riconsegnare
[umita immobiliare nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento

del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,

L
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accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si
impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini, F in ogni caso victato al
conduttore compiere atti ¢ tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti
dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:
o Condizioni PAVIIIENT .......oovriie sttt e et e e e s eeaaeebaeesaessaessaneeens
B T s

®  ConiZIONE POITE Lottt ettt bt et e e e e et n et e i e e
Condisiont Enestin oo s R S R R s
o CondiZIOND SANIEATT «ouviriiiis it s st e et s et e ettt e et e e e e e e e e e e et et e e e neenn,
o Alezzapiae dell abitazione i R G R L R
% St nmmitenlive QEIVBHOEEIN . . cooumvimmmimmim e s I S e s e
e Stato manutentivo dell’intero stabile.............. T e et e e BB PR R R
¢ Tivello delle finitnre dello Stabile. ..o cosmnmmussimin G s oy e ey s v g s

e Livello delle [intlure dell’allog@io. . ....ooviie i e ee e et e e e eeeeea s
ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.
L’immobile viene consegnato tintecggiato/non tinteggiato

Articolo 10
(Modifiche e danni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del’
locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti del dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
meolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee) ~)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modaliti di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto,
sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizir:mi del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

Articolo 12
(Tmpianti)

8 SeTviTs uﬂicamente dell'mmpianto relativo, restando sin d'ora 1l locatore, in caso di inosscrvanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretenderc a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attienc all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n. 192/05, con particolare rifgrimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata

N %D ~h
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della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo
e di manutenzione,

Articolo 13
(Accessa)

11 conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli slessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anlicipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore,
con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: '

Articolo 14
(Commissione di negoziazione parifetica e conciliazione siragiudiziale)

La Commissione di negoviazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato
ai .sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo temitoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal Regolamento allcgato L al citato Decreto.

T.a richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contratiuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 15
(Varie)

A tulli gli cffetti del presente contraito, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai [ini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pin non
1i occupi o comunque detenga, presse I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, s¢ non
con atlo seritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicarc a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n, 392/78 ¢ n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
definito in sede locale.

Iﬁitmdausn]e: e e e B e P S T R R T
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articali 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garvanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamenio), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (dccessa), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 15 (Varie) del presents contratto.

T IoCatons wonsanai i s s

I condintfone .. oo nmm s R

NOTE

(1) Per le persone [isiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale.
se il contratto ¢ coinlestalo a pit persone riportare i dati anaprafici e fiscali di tutti. Per le persone
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [IVA, numero d'iscrizione al ‘Tribunale;
nonche nome, cognome, luogo e data di naseita del legale rappresentante.

{2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento; lipo ed estremi. Nel caso in cul il conduttore sia cittading
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di B.5., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

{(4) Cancellare la parte che non interessa .

(5) Descrivere la porzione locata, che si intende stanza arredala. Precisare altresi che il conduttore avra
'uso condiviso o esclusivo di servizi ¢ spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con
facolta di locarla e che il canone di cui all*art. 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

(6) I.a durata minima & di anni tre.

(7) Indicare 1 soggelli solloscrittori dell” Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilivis e Organizeazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secea, & sospesa, per un periodo di
tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere I'aggiormamento del canone, anche
se prevista nel contrallo a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Tstat dell’indice nazionalc
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ¢ impiegati verificatasi nell’anno precedente.

1. applicazione della cedolare secca & sostitutiva del’TRPET e delle relative addizionali, nonché de
imposte di bollo ¢ regisiro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

Copia di documento acquisito nel protocollo informatico del Comune di Carpi.

(9) Massimo tre mensilita,

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decrete emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
goncerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
431/98 - e di cui 1l presenie contrallo costiluisce Pallegalo A - risultano.a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. '

S/ AN S |
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In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il condultore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il localore (o il suo amministratore, ove csistente) dei documenti giustiticativi delle
spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una
quota di acconto non superiore a quella di sua spetianea risuliante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che 1a quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze
al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguilo riportate, che il

conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne |l

riparto delle relative spese:

ay spese geniefali oL i,
B) SPC3C ASCENSOME ..ovvvvivenrarrvrriravriranns
) spese riscaldamento ..
d) spese condizionamento .....oooveiiinnn
B T R A R

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variaziond calastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione
tempestiva e motivata al condutlore. Le nuove quole, cosi determinate, vengono applicate a decorrere
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito
dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negosiazione paritetica di cui all*articolo 6 del

- decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia

e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legee 431/98, ¢ cosliluila con le modalitd indicate
all’articolo 14 del presente conlratio,

Sono interamente a carien del conduttore i costi sostenuti dalla locatice per la [omilura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 1l conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

1l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultanle dal consuntivo precedente. Tt in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior impaorto in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato cniro scssanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta
altresl salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualit, a titolo di acconto, lale somma da versare é dieuro ...................., da
comrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:
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salvo conguaglio, .

(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale

(13) Nel caso in cui il locatore opti per ’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di
" bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




